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Abstract: As the main carrier of the evolution and development of historic districts, streets are the important foundation of 

street space, architectural texture and neighborhood vitality. However, in recent years, due to the inappropriate way of protecting 

the historic district and the rapid development of motorization, the spatial quality of the streets in the historic district has been 

declining and the vitality of the district has suffered a great impact. Located in Fengxiang District of Baoji City, Fengxiang 

Historic District has insufficient neighborhood vitality and poor spatial quality. In order to improve the vitality of the 

neighborhood and optimize the spatial quality of the neighborhood, we take "Wenchangxiang-Tongwenxiang-Feltersxiang 

Historic District" and "Xinzhuangxiang Historic District" in Fengxiang District as examples through a combination of qualitative 

description and quantitative analysis, and examine the causes of the lack of vitality of the neighborhood in terms of economy, 

culture and environment. The reasons for the lack of vitality of the neighborhoods are explored from three aspects. Finally, we 

propose the strategy to improve the vitality of the neighborhoods by upgrading the commercial space and creating diversified 

business modes, exploring the cultural connotation and forming regional linkage, and optimizing the neighborhood environment 

and strengthening the neighborhood management. 
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历史街区街道空间活力提升策略研究——以凤翔为例 
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摘要：街道作为历史街区演变和发展的主要载体，是街廓空间、建筑肌理和街区活力的重要基础。但近年来，由于历

史街区保护方式不当以及机动化的快速发展，历史街区街道空间品质不断下降，街区活力受到了巨大冲击。凤翔历史

街区位于宝鸡市凤翔区，街区活力不足、空间品质不佳。为提高街区活力、优化空间品质，通过定性描述与定量分析

相结合的研究方法，以凤翔区的“文昌巷-通文巷-毡匠巷历史街区”与“新庄巷历史街区”为例，从经济、文化、环

境三个方面探析街区活力不足的原因。最后，提出“升级商业空间，打造多元业态；挖掘文化内涵，形成区域联动；

优化街区环境，加强街区管理”的街区活力提升策略。 

关键词：凤翔，历史街区，街道，活力 
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1．引言 

历史街区是一个城市成长的印记，它承载着城市发展

的历史信息、特色风貌和生活方式，且历史街区大多位于

城市空间格局的重要位置[1]。街道空间作为街区发展的载

体，不仅传承着历史文化内涵，更承担着日常出行、交通

运输、旅游等多重复合功能[2]，对街区活力有着重要影响。

街道有生气，城市才有活力[3]。但随着社会的发展和现代

化的推进，历史街区街道空间出现功能混杂、商业衰败等

问题，严重影响了街区活力与空间品质。如何在存量更新

的前提下准确找到街道发展所存在的问题，并由此创造出

新的街道活力是当前古镇及历史街区发展的重要课题[4]。 

早期，定性分析是街道活力研究的主要方法[5]，近年

来，随着大数据技术的兴起，街道活力的研究趋向定量化。

以龙瀛团队为代表的学者们为大数据技术在街道活力研

究中的应用起到了重要的推动作用，为历史街区街道空间

活力研究提供了新思路。另一方面，当前历史街区街道活

力研究多关注特定要素对历史街区活力的贡献，部分学者

借助网络开源数据探讨了多要素对历史街区活力分布的

影响，但仍存在数据精度不够、活力表征要素单一（多侧

重以“人群活动密度”来表征街道活力）的问题[6]。基于

此，本文将以凤翔历史街区为例，利用实地调研与大数据

技术相结合的方法，测度街区街道活力分布现状，进而探

究影响活力的具体因素，并提出相应的街区活力提升策略。 

2．凤翔历史街区概况 

2.1．研究区域 

本文研究区域位于陕西省宝鸡市凤翔区，凤翔是陕西

省首批公布的省级历史文化名城，历史悠久。古称“雍”，

先秦19位王公在此建都294年，是秦始皇加冕、苏轼初仕

之地[7]。2020年4月17日，凤翔区境内的“文昌巷-通文巷

-毡匠巷历史文化街区”和“新庄巷历史文化街区”被确

立为省级历史文化街区[8]。因这两个街区毗邻，因此本文

的空间研究范围确定为两个历史街区街巷尽端边界所包

围的区域，本次研究的街道为文昌巷、通文巷、毡匠巷和

新庄巷（图1）。 

2.2．街区现状价值 

凤翔历史街区现存有不少历史遗存，省级重点文物保

护单位秦穆公墓位于街区内毡匠巷与文化路交叉口，其外

围高墙加筑，不对外开放。文昌巷内有保存完整的北方典

型民宅——周家大院，现为县级重点文物保护单位，免费

对外开放，屋内展示有凤翔传统手工艺品，对街区活力的

提升起到了积极的影响。凤翔区博物馆和文化馆位于街区

附近的文化路北侧。凤翔历史街区周边还有三佳购物广场、

时代广场、凤凰城商业广场、东湖公园、学校、医院等公

共资源（图2）。其中，东湖公园极具历史渊源，苏轼出

任凤翔府判官时，曾疏浚东湖[9]。东湖现作为免费公园供

市民游憩，园内建有苏公祠、亦有苏轼所修筑的喜雨亭，

文化价值颇高，在当地有一定影响力。 

 

图1 研究范围（图片来源：笔者自绘）。 

 

图2 研究区域周边环境（图片来源：笔者自绘）。 

3．街区活力的概念及案例街区活力现状 

3.1．街道活力的概念 

城市领域的“活力”概念最初由国外学者提出，其中，

凯文·林奇、伊恩·本特利等强调城市空间与功能的多样性，

提出活力包含“具有多样化的公共空间，多种使用功能的

特性”。而简·雅各布斯和扬·盖尔等多强调城市中人的活

动的多样性，认为城市的活力源于在其中的人以及人们的

活动[10]。空间是人活动的载体，多样化的街道空间能够

吸引人们聚集并产生一系列活动。而街道活力的核心在于

街道上从事各类活动的人[11]。人的聚集、生活使城市有

了生命体的特征，是城市活力产生的动因。因此，本文将

街道活力定义为街道空间的多样化以及人流的集聚度。 

3.2．凤翔历史街区活力现状 

百度热力图是百度公司推出的一款大数据可视化产

品，该产品以LBS平台手机用户地理位置数据为基础，基

于智能手机使用者访问百度产品（如搜索、地图、天气和

音乐等）时所携带的位置信息，按照位置聚类，计算各地
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区内聚类的人群密度和人流速度，计算结果用不同的颜色

和亮度反映人流量的空间差异[12]。百度热力图具有直观

反映地区人流量聚集情况的优点，随着大数据技术的发展，

已被广泛应用于城市活力的研究中[13]。笔者采集了2021

年8月28日6：00-20：00（间隔一小时）的热力图，根据

历史街区的热力图可以看出，街区内部活力点较少，上午

8：00-12：00，街区内部主要街巷无明显活力点。下午两

点，毡匠巷人流较多，吸引点主要为餐馆、美发店等，下

午四点，街区东北方向的恒源商厦、东南方向的文具店、

小吃店出现活力点。晚上六点至八点，活力点主要集中在

秦凤路，街区内部无明显活力点（图3）。 

由于百度热力图仅反映手机用户的位置，难以真实反

映街区活力。因此，笔者通过实地踏勘全面了解街区活力

状况。调研发现，现状历史街区呈现一种混乱、无序的状

态，彼此间缺少合理化的组织与联系。街区中已有建成的

七层以上建筑严重破坏了历史街区的整体风貌，例如通文

巷的周家大院附近以及毡匠巷北侧有六层的住宅，文化路

两侧有五层及七层以上的住宅及商住楼，空间整体风貌受

到了一定影响。另外，街区的行人以穿行为主，少有停留

驻足的人。 

 

图3 街区百度热力图（图片来源：笔者整理）。 

4．街区活力不足的原因 

城市活力与其经济状况有着密不可分的关系，历史街

区作为城市的一部分，其活力也与街区经济繁荣度息息相

关。经济活力作为街区活力产生的前提，主要体现在街区

本身具备的竞争力及对外部资源的吸引力[14]，丰富多元

的商业业态对人流有一定的吸引作用。另一方面，历史街

区又因其独特的历史文化遗存而区别于城市其他区域，如

果说经济活力是街区活力的外在表征，那么文化活力就是

街区活力的内涵。再者，历史街区的环境状况也对人们在

街区活动的舒适度有着重要影响。良好的商业环境能够吸

引消费者，促进居民回购。物质环境的改善也能够促使人

们在空间中停留并产生一系列活动，从而为街区带来活力。

因此，本文将历史街区活力的影响因素分为经济因素、文

化因素以及环境因素三方面。 

4.1．经济因素 

丰富多元的商业业态是经济活力的重要基础，功能混

合度与功能密度可以衡量街道商业业态的丰富性与集聚

度。因此，本文使用街道的功能混合度与功能密度来表征

街道的经济活力。 

4.1.1．功能混合度 

街道功能混合度指街道周边与活力相关的POI混合度，

可用信息熵来计算。 

��������� 	 
���
�� � ln ���, �� 	 1, …，��  (1) 
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式中 Diversity 表示某街道的功能混合度，n 表示该

街道POI的类别数，pi表示某类POI占所在街道POI总数的

相对比，各类POI数量均进行过归一化处理[15]。 

4.1.2．功能密度 

街道功能密度即街道周边（通常取道路中心线55m缓

冲范围内）与活力相关的兴趣点（Point of Interest，POI）

密度[16]。能够反映街区商业业态的密集程度与连续性。

因本文研究范围较小，因此将缓冲范围定位50m。 

������� 	 ���_��� /�� !_"��#�$       (2) 

式中Density表示某街段的功能密度，POI_num表示该

街段缓冲范围内影响活力的POI总数，road_length表示该

街段的长度[15]。 

利用高德地图API爬取到POI数据，获取时间为2021

年8月，该数据包含餐饮服务、购物服务、生活服务、休

闲服务、住宿服务和名胜古迹6大类，共计124个（表1）。

考虑到历史文化街区的特性，在用地性质上需要进行细分，

比如餐饮、零售在城市用地分类中均属于商业用地，在此

视为两种不同的功能。 

表1 街道POI分类表（数据来源：笔者整理）。 

一级分类 二级分类 数量 

餐饮类 中餐厅、小吃店、糕饼店、饮品店 32 

住宿类 酒店、宾馆、招待所 14 

游览类 演艺娱乐、文化展览、文人故居、宗教祠堂 5 

购物类 服装鞋包、超市商场、工艺饰品、旅游商品 35 

休闲类 KTV、彩票店、俱乐部、健身房、网咖、酒吧、棋牌室、影剧院、电竞馆、桌球室 3 

生活类 影楼、理发店、美容会所、打印店、洗浴中心 35 

表2 街巷功能混合度与功能密度统计表（表格来源：笔者整理）。 

分析单元 
主要街巷名称 

毡匠巷 通文巷 文昌巷 新庄巷 

POI种类 
餐饮、购物、住宿、生活、游览、

休闲 
餐饮、游览、住宿、生活 

餐饮、生活、购物、住

宿 

休闲、游览、生活、购物、餐

饮 

POI数量 
餐饮*8+购物*6+住宿*4+生活*12+

游览*1+休闲*3=46 

餐饮*12+购物*9+住宿*2+生活
*8=31 

餐饮*3+住宿*3+生活

*2+游览*1=9 

餐饮*9+购物*8+住宿*5+生活

*13+游览*3=38 

功能混合度 1.496 1.253 1.311 1.503 

功能密度 46/4960=0.0093 31/2062=0.0150 9/1478=0.0061 38/4351=0.0087 

 

 

图4 主要街巷50米缓冲范围内的POI分布（图片来源：笔者自绘）。 

综合图4和表2可以看出，文昌巷与通文巷功能混合度

较低，业态较为单一，新庄巷与毡匠巷功能混合度较高，

但功能密度较低，商业空间不连续，降低了行人步行体验，

导致街巷较为冷清、缺乏活力。 

 

4.2．文化因素 

通过现状调研发现，街区对凤翔历史文化的内涵挖掘

不够，仅仅对物质层面进行了简单的改造：提取与凤翔文

化不相关的花卉元素对街巷两侧建筑进行墙面进行装饰，

使用仿古路灯（图5）。街区内现存有2处历史遗存——周

家大院与秦穆公墓，3处县级祠堂，但损毁严重。周家大

院现已作为小型民俗博物馆供游客参观。秦穆公墓由于性

质特殊被封闭管理。总之，街区的文化浮于表面，街巷指

示标识与周家大院的指示标识风格迥异，未充分挖掘凤翔

文化特色，文化内涵流失严重。 

 

图5 浮于表面的文化符号（图片来源：笔者拍摄）。 

4.3．环境因素 

4.3.1．商业环境 

空间是供人使用的，生活在其中的人们心理体验上的

舒适度是衡量空间好坏的重要参考。本文通过爬取大众点
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评的点评内容来分析居民体验，共爬取到1522条有效数据，

然后对点评内容进行词频分析（图6）。分析发现，周家

大院的评分最高，点评高频词为“周家、身份证”，通过

查阅点评内容，了解到周家大院只需刷身份证即可免费参

观。新庄巷内店铺多为餐馆和酒店，有8家农家乐，最大

的优点是环境好，但餐馆味道一般；文昌巷内店铺评价普

遍较好，但部分商铺卫生状况堪忧；毡匠巷点评内容有“热

情、干净、新鲜、便宜”等正向词汇，但消费者一致认为

店铺过于偏僻、不便寻找。针对店铺过于偏僻，笔者经实

地调研发现，许多商铺均为居民自家房屋改造而成，容易

与其他居民房屋混淆，因此不便寻找。 

 

图6 主要街巷店铺大众点评词云图（图片来源：笔者自绘）。 

 

图7 街区物质环境现状（图片来源：笔者自绘）。 

4.3.2．物质环境 

街区内部多处路面破损，广告牌色彩、风格迥异，毡

匠巷临街界面不连续，出现房屋坍塌的问题。景观绿化方

面，新庄巷单侧种植有行道树，树径较大，能起到遮荫纳

凉的作用，但树下空间多被汽车霸占，行人难以使用。毡

匠巷和通文巷仅有三四棵居民门前种植的果树，文昌巷和

通文巷内仅有少数灌木，且部分灌木被砍伐。另外，通文

巷街巷界面过于单调，缺乏趣味性（图7）。另外，街区

内部没有设置休憩设施，降低了人们出行的舒适度。 

5．街区活力提升策略 

基于凤翔历史街区现状问题与自身优势，笔者从“升

级商业空间，打造多元业态；挖掘文化内涵，形成区域联

动；优化街区环境，重焕街区活力”这三个方面提出街区

活力提升策略： 

5.1．升级商业空间，打造多元业态 

现状历史街区商业业态以小型零售店、小吃店等为主，

业态较为低端。可基于凤翔特色引入老字号企业，升级商

业业态，形成品牌效应，吸引人流。打造多元业态，丰富

文昌巷与通文巷的商业业态，在毡匠巷南段与新庄巷打造

更多商业空间，增加街区的功能密度，使商业空间连续，

提高人们的出行体验。 

5.2．挖掘文化内涵，形成区域联动 

挖掘凤翔历史街区的文化内涵，注重现有历史遗存的

保护，统一街巷指示标识的风格。建立与周边区域的联系，

形成区域联动。街区地理位置优越，可依托处于县城中心、

毗邻东湖公园的优势，以新庄巷现有的8家农家乐为基础，

在新庄巷打造兼具凤翔特色风味与先秦风格的综合美食

街区，吸引东湖游客二次游览。 

5.3．优化街区环境，加强街区管理 

优化街区环境，包括商业环境和物质环境两方面。商

业环境方面：可定期举办街区厨艺大比拼活动，通过奖惩

机制引导商家改良口味。通过统一化商铺门面，使其与普

通居民房屋有所区别，便于人们寻找。物质环境方面：修

复破损路面；统一广告牌的色彩、风格；在建筑的退线空

间打造良好的交流场所；增加街道绿化，引入当地适宜存

活的树种，为行人提供遮荫纳凉的步行空间。同时，可结

合乔木设置树下座椅，便于人们休憩停留。街区环境的衰

败主因在于街区管理的不到位，应建立公众参与机制，引

导街区居民强化自我管理、自我监督意识，加强街区管理。 

6．结论 

本文通过借助百度热力图、实地踏勘的方式了解凤翔

历史街区现状活力情况，发现街区内部活力不足、空间品

质欠佳。随后从经济、文化、环境三个方面来分析街区活

力不足的原因。经济方面，街区内文昌巷、通文巷功能混

合度较低、业态较为单一，毡匠巷与新庄巷功能混合度较

高、但功能密度偏低，商业界面不连续。文化方面，现状

历史街区尚未挖掘凤翔历史文化内涵，仅提取简单的文化

符号对墙面进行装饰。环境方面，通过大众点评数据了解
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到街区商业环境总体较好，但存在菜品味道一般、商铺过

于偏僻的问题；另外，街区物质环境较差，存在路面破损、

缺乏绿化景观等街道小品、停车占道、街道界面单调等问

题。针对以上分析，笔者从“升级商业空间，打造多元业

态；挖掘文化内涵，形成区域联动；优化街区环境，加强

街区管理”三个方面提出了街区活力提升策略。 

历史街区活力的影响要素众多，本文选取的经济、文

化、环境要素不足以解释所有历史街区街道空间活力状况。

但其对凤翔历史街区街道活力的提升仍具有一定的现实

意义，其研究思路与方法也适用于历史街区街道空间活力

的解析，未来研究需要更多学科、地域的学者共同努力。 
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